
2－53 

 

■提案概要                                  No.2－26 

提案名 
ポラスハートフルリフォームシステム（PHRS）～～住まいの

価値の高める～～ 
分 野 既存住宅の改修 

提案者 株式会社ポラスのリフォーム 種 別 システム提案 

構 造 木造住宅（在来軸組） 建て方 一戸建て住宅 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■提案の基本的考え方 
既存住宅の性能と資産価値の向上を目指し、施工後の 

維持管理を適切におこなうことで住宅の資産の減算を防ぎ、 

将来的な売却や賃貸をする際の安全・安心なストック住宅 

として、次世代に引き渡せるをシステム（流通の促進） 

を形成する。 

 その実現に向けては、第三者機関による既存住宅性能評価 

（現況診断・施工完成評価）の採用により、長期優良住宅認 

定基準をクリアした建物の施工の実施。そして長期に建物を 

維持するための履歴管理（家歴書）として、改修後の図面や 

現場施工の各段階の写真、検査記録、点検・修理履歴などを 

電子データで管理し、ユーザーと建物情報を共有、相互情報 

交流が可能なシステムを利用していきます。（住宅記録登録 

機関の利用） 

 また、これからは顧客による自己所有建物の日常点検・ 

DYI が可能とする「住まい手教育」にも力を入れ、建物 

の維持管理を顧客とともに実施していくシステムを構築して 

いきます。 

 

■提案内容 

提案のスキームは右図の通りとなります。 

◎ポイント 

1、 既存住宅の資産価値向上と、将来的な良質な 

  ストック住宅形成による流通の促進に寄与する 

  ために、リフォーム施工において、長期優良 

  評価基準をクリアした住宅を提供し続ける。 

2、 リフォーム施工後における、既存住宅の資産 

を減算させないための維持管理システムの構築 

と顧客へのフォローをし続ける。 
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（1） 現況検査・完成検査を第三者評価機関による既存住宅性能評価検査を実施し、長期優良住宅認定基

    準クリアした、既存住宅の普及を目指します。 

 

 

 

 

（2） リフォーム瑕疵保険制度の利用による、改修後のリスクを担保する。 

（3） 劣化対策として基礎コンクリート補強や屋根改修に環境に配慮した材料・工法の採用。 

基礎：コンクリートの中性化防止のために浸透性水性エポキシ樹脂剤を塗布 

屋根：廃棄物を減少させるために、既存屋根材に軽量の屋根材の葺くカバー工法を採用。 

※存が瓦以外の屋根材の改修に採用 

（4） オリジナル耐力壁を採用し、大空間や可変間仕切り壁が実現でき、自由な間取り変更に対応。 

 

 

 

 

 

（5） 住まい手教育の促進とともに、顧客と建物情報・修理などの履歴情報を共有。 

 

 

 

 

 

（6） シニア世代のライフステージの変化に対応するために、支援対策の提案を実現 

    （マイホーム借り上げ制度等を利用提案）。 

 

 

 

 

 

（7） 既存部材を再利用し、家族や住まい思い出をリフォームした部屋にも継承する。 

 

■提案者からのコメント 

今後の住宅ストックをいかに優良な住宅として、長寿命化させていくことはこの業界にとって大きな命題であ

ります。本システムを一過性のものでなくひとつのビジネスモデルとして、育てていくことも私たちの使命と考

えております。そのために本システムをより多くの方への普及促進させ、リフォーム提案をするなかで啓発をし

てまいりたいと思います。また、リフォームをおこなうシニア世代の方々にとって、安心して生活していただく

仕組みを構築し提案してまいります。 
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