
２－49 

 

 

１.基本性能を更に向上させた 

ハードウェア 

●限界変形角制限（１／１５０以下） 

２.長く住むための安心 

●ヘルスモニタリングシステム 

３.中古住宅の流通サポート 

●住まいサポートの提供 

４.地域社会に貢献する住宅 

●避難生活を支援（防災住宅） 

命と財産を守る家「ＮｅｗＷＰＣ」のコンセプト 

■提案概要                                 No.2－24 

提案名 命と財産を守る家「ＮｅｗＷＰＣ」 分 野 
その他の分野に係

る提案 

提案者 百年住宅株式会社 種 別 システム提案 

構 造 ＲＣ造（プレハブ） 建て方 一戸建ての住宅 

 

■提案の基本的考え方 

当社は『住む人の命と財産を長期にわたり守り続けることのできる 強の家作りを目指す』という理念をかかげ、

地震・火事・水害などの自然災害に強く、かつ、高い耐久性を持つ壁式プレキャスト鉄筋コンクリート造（ＷＰＣ

造）の住宅を多数供給してきた。また、業界の先駆となる「構造体の３５年無条件保証」や「台風保証」を提供し、

長期対応住宅の普及に取り組んできた。具体的な取り組みは以下の通りである。 

(1) 高い耐震性：阪神淡路大震災でも窓ガラス１枚も割れず住民の命と財産を守った。 

(2) 高い耐久性：築３０年の住宅も内外装リフォームすれば新築同様。 

 (3) 長期保証 ：「構造体の３５年無条件保証」の提供 

(4) 災害保証 ：業界初の「台風保証」の提供 

(5) 環境負荷低減：業界に先駆けて「屋上緑化・庭園」 

の普及促進 

当社は、『住む人の命と財産を長期に守る』という 

観点から「基本性能を更に向上させたハードウェア」 

を提供することがまず重要であり、さらにハードウェ 

アを長期に維持管理・保証するシステムにより「長く 

住むための安心」が提供されていること、「中古住宅 

としての流通」も容易に行えること、「地域社会に貢献

する住宅」であることを付加したものが本当の長期優

良住宅であると考えている。 

本提案ではこれらを４つの柱と考え、これらを実現 

するための取り組みを行っている。 

 

■提案内容 
１．基本性能を更に向上させたハードウェア 

(1)地震に無傷の構造躯体 

①安全限界変形角を１／１５０以下 

（長期優良住宅基準の１／１．５） 

②限界耐力計算による構造計算を全棟実施 

③標準貫入試験による地盤調査を全棟実施 

 

(2)２００年超持つ構造躯体 

①低水セメント比の高品質１００年超の耐久性を確保した

プレキャストパネルを使用。部材接合部は、取替えが困

難な埋め込みボルトにはステンレスボルトを、取替え可

能なボルトには高耐久防錆処理ボルトを採用することにより、部材と接合部の両側面での高耐久を実現。 

②長期維持管理計画に定期的な劣化状況確認と構造躯体の劣化対策処置（外部塗装の定期メンテナンス・劣化

部材の再アルカリ化処理等）。 

 

(3)冷暖房・環境負荷を大幅低減する省エネ住宅 

①現場発泡ウレタンによる高気密・高断熱により次世代省エネルギー基準を上回る断熱性能（Ｑ値≦２．３）

を実現する。また、全棟熱損失係数（Ｑ値）シミュレーション計算を実施し、断熱性能を確認する。 

②大地の熱を活用する「地熱利用強化基礎」、緑化によるＣＯ２削減や屋上断熱を可能にする「屋上庭園シス

テム」など自然エネルギーの活用により、冷暖房および地球環境負荷を大幅に低減する。 
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：強震計（５台）

：ＰＣ

：ルータ ：マイクロサーバ
(宅内データ処理用)

：スイッチ

インターネット

施主設置(別途)

：宅内ＬＡＮ配線

ヘルスモニタリング機器

ＩＴ強震計によるヘルスモニタリングシステムの概要図

２．長く住むための安心を提供（維持保全） 

(1)ヘルスモニタリングの導入 

ＩＴ強震計を用いた常時監視システムに 

より「目に見えない」構造躯体の経年劣化

や被災劣化を把握して、的確な維持補修

対策を提案可能とする建物の「ヘルスモ

ニタリングシステム」を導入し、アクテ

ィブな建物の維持管理を提供する。 

 

(2)構造躯体１０５年長期保証制度 

「３５年無条件保証」「台風保証」に加え

て、１０年ごとの点検・有償メンテナンス

を継続実施することにより、 長１０５年

間にわたり構造躯体の劣化・損傷に対する

保証を行う業界初の「１０５年間の構造躯

体長期保証」を提供する。 

 

(3)２０年防水保証 

基本の防水１０年保証を拡大して、定期的な点検・メンテナンスを追加実施することにより、２０年

間の防水材劣化等による漏水に対する保証を行う業界初の「長期２０年防水保証」を提供する。 

 

 

３．中古住宅の流通サポート 

(1)設備リフォームを容易に 

①２階の各ゾーン四隅に貫通孔を設けたプレキャスト床パネルを配置し、設備配管孔として利用するプレパイプ

シャフトシステム（ＰＰＳシステム）を採用し、設備配管メンテナンスを容易にする。 

②給水系配管のサヤ管ヘッダー工法を標準採用し、給水配管のメンテナンスを容易にする。 

 

(2)リフォーム・住み替え支援体制 

 独自工法である提案住宅に対して定期的な 適リフォームの提案や中古住宅としての住み替えを支援する当社専

門家による支援体制「すまいサポート」を提供し、リフォームや住み替えを容易にする。 

 

(3)「住宅履歴情報」の保存及び提供 

住宅の基本情報、メンテナンス履歴情報に加え、ヘルスモニタリングシステムによる経年劣化や被災劣化のデー

タを適時蓄積した「住宅履歴情報」を当社とユーザー相互で保存することにより、 適リフォームの提案や住

み替え時の情報提供をサポートする。 

 
 

４．災害時の地域防災に貢献 

(1)避難生活を容易に 

 災害に対する抜群の強さを持つ構造躯体により地震・水害など災害発生時に居住者の安全を確保するとともに、

被災時に自家発電を利用可能な災害対応電気配線システムや防災対応設備（緊急地震速報受信機・ホーム保安灯等）

を標準装備し、容易に避難生活が可能な「防災住宅」を提供する。 

 

(2)防災拠点化推進活動 

 大災害時に周辺住民の避難場所・防災拠点としてご自宅を提供いただく継続的活動を行い、提供者に対しては復

旧時リフォームを資金的に支援する制度「地域お助け活動」により当社住宅の地域防災拠点化を推進する。 

 

(3)災害時の自治体勤務者を支援 

災害発生時に地域支援活動で自宅を空けざるを得ない地方自治体勤務者が購入者の場合、安心して勤務

できるように電話・訪問によるご家族へのサポートを行い、地方自治活動を支援する。 

 

■提案者からのコメント 
ＲＣ造は高い耐震性、耐久性などの観点から長期耐用性が高いといわれながら、品質管理や維持管理の難しさ、 

高めのコスト等により一般戸建て住宅での普及が進んでいない。今回の提案では、長期使用にあたり も重要な建

物の基本性能を更に高めることを柱として、長期にわたる維持管理体制の強化、地域防災への取り組みなどを提案

としてまとめた。当社は基本性能の高い「ＮｅｗＷＰＣ」住宅の普及・促進こそが、長期に使用可能な優良住宅と

してユーザーおよび社会への利益還元を実現するものと期待している。 
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